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1. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ

1.1. Товарищество собственников жилья «Корона» (далее - ТСЖ) создано как некоммерческая организация, объединение собственников помещений в многоквартирном доме по адресу: г. Новосибирск ул. Кирова дом 25 (далее – МКД) для совместного управления общим имуществом в МКД, обеспечения владения, пользования и в установленных законодательством пределах распоряжения общим имуществом в МКД, осуществления деятельности по созданию, содержанию, сохранению и приращению такого имущества, предоставления коммунальных услуг лицам, пользующимся в соответствии с Жилищным Кодексом помещениями в данном МКД, а также для осуществления иной деятельности, направленной на достижение целей управления МКД.

1.2. Полное официальное наименование ТСЖ — Товарищество собственников жилья «Корона». 

 Сокращенное наименование ТСЖ — ТСЖ «Корона».

1.3. Место нахождения ТСЖ: 630102, г. Новосибирск, ул. Кирова, дом 25. 

1.4. ТСЖ создано без ограничения срока деятельности.

2. ПРАВОВОЙ СТАТУС ТСЖ

2.1. ТСЖ действует в соответствии с Гражданским Кодексом РФ, Жилищным кодексом РФ, а также нормативными правовыми актами города Новосибирска и настоящим уставом.

2.2. ТСЖ является юридическим лицом с момента его государственной регистрации, имеет печать со своим наименованием, расчетный и иные счета в банке, другие реквизиты.

2.3. ТСЖ имеет в собственности обособленное имущество, учитываемое на его самостоятельном балансе, может от своего имени приобретать и осуществлять имущественные и личные неимущественные права, исполнять обязанности, быть истцом и ответчиком в суде.

2.4. ТСЖ вправе в установленном порядке открывать банковские счета на территории Российской Федерации и за ее пределами.

2.5. ТСЖ отвечает по своим обязательствам всем принадлежащим ему имуществом. ТСЖ не отвечает по обязательствам членов ТСЖ. Члены ТСЖ не отвечают по обязательствам ТСЖ.

2.6. Средства, получаемые ТСЖ, могут быть использованы только для нужд ТСЖ. 

2.7. ТСЖ вправе иметь штампы и бланки со своим наименованием, а также зарегистрированную в установленном порядке эмблему.

2.8. ТСЖ ведет бухгалтерский учет и представляет бухгалтерскую и иную отчетность в порядке, установленном действующим законодательством.

2.9. Ответственность за организацию, состояние и достоверность бухгалтерского учета, своевременное представление ежегодного отчета и другой отчетности в соответствующие органы, а также сведений о деятельности ТСЖ несет председатель правления ТСЖ.

2.10. Все документы, образуемые в результате деятельности ТСЖ (в том числе: приказы, протоколы, решения, учетные документы, регистры бухгалтерского учета, бухгалтерская отчетность и т.д.) хранятся по месту нахождения исполнительного органа ТСЖ. Ответственность за организацию хранения несет председатель правления ТСЖ.

3. ЦЕЛИ И ПРЕДМЕТ ДЕЯТЕЛЬНОСТИ ТСЖ

3.1. Основной целью деятельности ТСЖ является совместное управление собственниками помещений комплексом недвижимого имущества в МКД, обеспечения эксплуатации этого комплекса, владения, пользования и в установленных законодательством пределах распоряжения общим имуществом, обеспечение предоставления коммунальных ресурсов гражданам, проживающим в МКД в жилых помещениях и гражданам или юридическим лицам, пользующихся и владеющими нежилыми помещениями, обеспечение благоприятных и безопасных условий проживания граждан в МКД.

3.2. Предметом деятельности ТСЖ является:

- соблюдение требований к надежности и безопасности МКД;

- содействие обеспечению безопасность жизни и здоровья граждан, сохранности имущества физических лиц, имущества юридических лиц, государственного и муниципального имущества;

- содействие обеспечению доступности пользования помещениями и иным имуществом, входящим в состав общего имущества собственников помещений в МКД;

- содействие соблюдению прав и законных интересов собственников помещений в МКД, а также иных лиц;

- обеспечение постоянной готовности инженерных коммуникаций, приборов учета и другого оборудования, входящих в состав общего имущества собственников помещений в МКД, к осуществлению поставок ресурсов, необходимых для предоставления коммунальных услуг гражданам, проживающим в МКД, в соответствии с соответствующими нормативными актами;

- обеспечение соблюдения собственниками и членами их семей, а также арендаторами и нанимателями правил пользования жилыми и нежилыми помещениями, местами общего пользования и придомовой территорией, утвержденных общим собранием членов ТСЖ;

- заключение договоров, контрактов, соглашений с гражданами и юридическими лицами (в том числе иностранными) в соответствии с целями своей деятельности;

- обеспечение надлежащего технического, противопожарного, экологического и санитарного состояния общего имущества;

- исполнение функций заказчика при эксплуатации, ремонте и реконструкции помещений и сооружений общего имущества МКД;

- проведение мероприятий по благоустройству и озеленению придомовой территории;

- осуществление хозяйственной деятельности в соответствии с настоящим уставом;

- представление общих интересов членов ТСЖ в государственных органах власти, органах местного самоуправления, в судах, а также во взаимоотношениях с юридическими и физическими лицами;

- первичный прием от граждан документов на регистрацию и снятие с регистрационного учета по месту пребывания и по месту жительства, подготовка и передача в орган регистрационного учета предусмотренных учетных документов, а также ведение и хранение поквартирных карточек регистрации по месту жительства.

4. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ ТСЖ

4.1. ТСЖ вправе:

4.1.1. Заключать в соответствии с законодательством договор управления МКД и иные обеспечивающие управление МКД, в том числе содержание и ремонт общего имущества в МКД договоры, договоры о поставке коммунальных ресурсов и прочие договоры в интересах членов ТСЖ.

4.1.2. Определять смету доходов и расходов на год, в том числе необходимые расходы на содержание и ремонт общего имущества в МКД, затраты на капитальный ремонт и реконструкцию МКД, специальные взносы и отчисления в резервный фонд, а также расходы на другие установленные настоящим уставом цели.

4.1.3. Устанавливать на основе принятой сметы доходов и расходов на год ТСЖ размеры платежей и взносов для каждого собственника помещения в МКД в соответствии с его долей в праве общей собственности на общее имущество в МКД.

4.1.4. Выполнять работы для собственников помещений в МКД и предоставлять им услуги.

4.1.5. Передавать по договору материальные и денежные средства лицам, выполняющим для ТСЖ работы и предоставляющим ему услуги.

4.1.6. Продавать и передавать во временное пользование, обменивать имущество, принадлежащее ТСЖ.

4.1.7. Пользоваться предоставляемыми банками кредитами в порядке и на условиях, которые предусмотрены законодательством.

4.1.8. В случае неисполнения собственниками помещений в МКД своих обязанностей по участию в общих расходах, ТСЖ в судебном порядке вправе потребовать принудительного возмещения обязательных платежей и взносов, а также иных общих расходов.

4.1.9. ТСЖ может потребовать в судебном порядке полного возмещения причиненных ему убытков в результате неисполнения собственниками помещений в МКД обязательств по уплате обязательных платежей и взносов и оплате иных общих расходов.

 4.2. В случаях, если это не нарушает права и законные интересы собственников помещений в МКД, ТСЖ вправе:

4.2.1. Предоставлять в пользование или ограниченное пользование часть общего имущества в МКД.

4.2.2. В соответствии с требованиями законодательства в установленном порядке надстраивать, перестраивать часть общего имущества в МКД.

4.2.3. Получать в пользование или приобретать в общую долевую собственность собственников помещений в МКД земельные участки для осуществления жилищного строительства, возведения хозяйственных и иных построек и их дальнейшей эксплуатации.

4.2.4. Осуществлять в соответствии с требованиями законодательства от имени и за счет собственников помещений в МКД застройку прилегающих к такому МКД выделенных земельных участков.

4.2.5. Заключать сделки и совершать иные отвечающие целям и задачам ТСЖ действия.

4.2.6. Осуществлять иные права, предусмотренные действующим законодательством Российской Федерации.

4.3. ТСЖ обязано:

4.3.1. Обеспечивать выполнение требований действующего законодательства, а также настоящего устава.

4.3.2. Осуществлять управление МКД в порядке, установленном настоящим уставом.

4.3.3. Заключать договоры о содержании и ремонте общего имущества в МКД с собственниками помещений в МКД, не являющимися членами ТСЖ.

4.3.4.  Выполнять в порядке, предусмотренном законодательством, обязательства по договору.

4.3.5. Обеспечивать надлежащее санитарное и техническое состояние общего имущества в МКД.

4.3.6. Обеспечивать выполнение всеми собственниками помещений в МКД обязанностей по содержанию и ремонту общего имущества в МКД в соответствии с их долями в праве общей собственности на данное имущество.

4.3.7. Обеспечивать соблюдение прав и законных интересов собственников помещений в МКД при установлении условий и порядка владения, пользования и распоряжения общей собственностью.

4.3.8. Принимать меры, необходимые для предотвращения или прекращения действий третьих лиц, затрудняющих реализацию прав владения, пользования и в установленных законодательством пределах распоряжения собственников помещений общим имуществом в МКД или препятствующих этому.

4.3.9. Представлять законные интересы собственников помещений в МКД, связанные с управлением общим имуществом в данном доме, в том числе в отношениях с третьими лицами.

4.3.10. Вести реестр членов ТСЖ и в сроки, предусмотренные действующим законодательством, направлять его в органы исполнительной власти субъекта Российской Федерации.

4.3.11. Представлять в уполномоченные органы исполнительной власти субъектов Российской Федерации, указанные в части 2 статьи 20 Жилищного Кодекса, в течение трех месяцев с момента государственной регистрации внесенных в устав ТСЖ изменений заверенные председателем ТСЖ и секретарем общего собрания членов ТСЖ копию устава ТСЖ, выписку из протокола общего собрания членов ТСЖ о принятии решения о внесении изменений в устав ТСЖ с приложением заверенных председателем ТСЖ и секретарем общего собрания членов ТСЖ копий текстов соответствующих изменений. 

5. СРЕДСТВА И ИМУЩЕСТВО ТСЖ

5.1. В собственности ТСЖ может находиться движимое имущество, а также недвижимое имущество, расположенное внутри или за пределами МКД.

5.2. Доля в праве общей собственности на общее имущество в МКД собственника помещения в этом МКД пропорциональна размеру общей площади указанного помещения. 

5.3. Доля в праве общей собственности на общее имущество в МКД собственника помещения в этом МКД следует судьбе права собственности на указанное помещение.

5.4. При переходе права собственности на помещение в МКД доля в праве общей собственности на общее имущество в данном МКД нового собственника такого помещения равна доле в праве общей собственности на указанное общее имущество предшествующего собственника такого помещения.

5.5. Собственник помещения в МКД не вправе:

- осуществлять выдел в натуре своей доли в праве общей собственности на общее имущество в МКД;

- отчуждать свою долю в праве общей собственности на общее имущество в МКД, а также совершать иные действия, влекущие за собой передачу этой доли отдельно от права собственности на указанное помещение.

5.6. Собственники помещений в МКД несут бремя расходов по содержанию общего имущества МКД.

5.7. Доля обязательных расходов на содержание общего имущества в МКД, бремя которых несет собственник помещения в МКД, определяется долей в праве общей собственности на общее имущество в МКД указанного собственника.

5.8. Средства ТСЖ состоят из:

- обязательных платежей, вступительных и иных взносов членов ТСЖ;

- доходов от хозяйственной деятельности ТСЖ, направленных на осуществление целей, задач и выполнение обязанностей ТСЖ;

- субсидий на обеспечение эксплуатации общего имущества в МКД, проведение текущего и капитального ремонта, предоставление отдельных видов коммунальных услуг и иных субсидий;

- прочих поступлений.

5.9. Обязательные платежи и взносы членов ТСЖ состоят из:

· вступительных взносов членов ТСЖ;

· взносов членов ТСЖ, которые включают в себя платежи, связанные с оплатой расходов на содержание, текущий и капитальный ремонт общего имущества в МКД, с оплатой коммунальных ресурсов, услуг охраны, затрат по управлению МКД и иных услуг, оказываемых в интересах членов ТСЖ;

· целевых взносов членов ТСЖ;

· иных платежей и взносов, определяемых общим собранием членов ТСЖ. Размер и порядок внесения обязательных платежей и взносов членов ТСЖ определяется общим собранием членов.

5.10. Средства ТСЖ расходуются на оплату труда персонала, уплату налогов и других платежей в бюджет и внебюджетные фонды, возмещение материальных затрат, связанных с осуществлением уставной деятельности, приобретение необходимого имущества и другие не противоречащие настоящему уставу цели.

5.11. Полученные ТСЖ денежные средства и иные доходы используются исключительно на достижение целей, определенных настоящим уставом, и не подлежат распределению между членами ТСЖ.

5.12. На основании решения общего собрания членов ТСЖ в ТСЖ могут быть образованы специальные фонды, расходуемые на предусмотренные уставом цели. Порядок образования специальных фондов определяется общим собранием членов ТСЖ.

5.13. Правление ТСЖ, в лице председателя правления, имеет право распоряжаться средствами ТСЖ, находящимися на счете в банке, в соответствии с финансовым планом ТСЖ.

6. ХОЗЯЙСТВЕННАЯ ДЕЯТЕЛЬНОСТЬ

6.1. Для достижения целей, предусмотренных настоящим уставом, ТСЖ вправе заниматься хозяйственной деятельностью.

6.2. ТСЖ может заниматься следующими видами хозяйственной деятельности:

· обслуживание, эксплуатация и ремонт недвижимого имущества в МКД;

· строительство дополнительных помещений и объектов общего имущества в МКД;

· сдача в аренду, в наем части общего имущества в МКД;

· иные виды хозяйственной деятельности, не противоречащие законодательству.

6.3. На основании решения общего собрания членов ТСЖ доход от хозяйственной деятельности ТСЖ используется для оплаты общих расходов или направляется в специальные фонды, расходуемые на цели, предусмотренные уставом ТСЖ и Жилищным Кодексом Российской Федерации. Дополнительный доход может быть направлен на иные цели деятельности ТСЖ, предусмотренные Жилищным Кодексом и уставом ТСЖ.

7. ЧЛЕНСТВО В ТСЖ

7.1. Членство в ТСЖ возникает у собственника помещения в МКД на основании заявления о вступлении в ТСЖ. Заявление подается на имя председателя правления ТСЖ.

7.2. Лица, приобретающие помещения в МКД, вправе стать членами ТСЖ после возникновения у них права собственности на помещения.

7.3. Интересы несовершеннолетних членов ТСЖ представляют их родители, опекуны или попечители в установленном законодательстве порядке.

7.4. Членство в ТСЖ прекращается с момента подачи заявления на имя председателя правления ТСЖ о выходе из членов ТСЖ или с момента прекращения права собственности члена ТСЖ на помещение в МКД.

7.5. Вступительные и иные взносы членов ТСЖ при их выходе из ТСЖ возврату не подлежат.

7.6. Реестр членов ТСЖ должен содержать сведения, позволяющие идентифицировать членов ТСЖ и осуществлять связь с ними, а также сведения о размерах принадлежащих им долей в праве общей собственности на общее имущество в МКД. Ответственность за ведение реестра возлагается на председателя правления ТСЖ.

7.7. Член ТСЖ обязан предоставить председателю правления ТСЖ достоверные сведения, предусмотренные п. 7.6 и своевременно информировать председателя правления ТСЖ об их изменении.

8. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ ЧЛЕНОВ ТСЖ

8.1.
 Члены ТСЖ вправе:

· избирать и быть избранными в органы управления и контроля ТСЖ;

· получать от органов управления товарищества информацию о деятельности ТСЖ в порядке и объеме, которые установлены ст. 143.1 Жилищного Кодекса и настоящего устава;

· в установленном порядке вносить предложения в повестку дня общего собрания и выдвигать кандидатуры в органы управления и контроля ТСЖ;

· лично либо через представителей участвовать на общем собрании с правом голоса по всем вопросам рассматриваемым на собрании;

· предъявлять требования к ТСЖ относительно качества оказываемых услуг и (или) выполняемых работ;

· по своему усмотрению выходить из членов ТСЖ в установленном порядке;

· обжаловать в судебном порядке решения органов управления ТСЖ;

· осуществлять иные права, предусмотренные законодательством РФ и настоящим уставом.

8.2.
Члены ТСЖ обязаны:

-
соблюдать положения настоящего устава, внутренних документов ТСЖ, утвержденных общим собранием, исполнять решения общего собрания и правления ТСЖ, принятых в рамках их компетенции;

· надлежащим образом выполнять принятые на себя обязательства;

· обеспечить надлежащее содержание и ремонт помещений, находящихся в их собственности;

· в случае избрания в выборные органы ТСЖ, добросовестно относиться к участию в их деятельности;

· своевременно вносить взносы, в размере и порядке, определенные общим собранием членов ТСЖ;

· в случае несвоевременной и (или) неполной оплаты установленных общим собранием взносов и платежей уплачивать пени в размере одной трехсотой ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на момент оплаты, от не выплаченных в срок сумм за каждый день просрочки, начиная со следующего дня после наступления установленного срока оплаты по день фактической выплаты включительно;

· предоставлять информацию, необходимую для решения вопросов, связанных с деятельностью ТСЖ;

· своевременно информировать правление ТСЖ об изменениях, связанных с правом собственности на помещение в МКД. В случае непредставления членом ТСЖ информации об изменении данных ТСЖ не несет ответственность за причиненные члену ТСЖ в связи с этим убытки.

9. ОРГАНЫ УПРАВЛЕНИЯ И КОНТРОЛЯ ТСЖ

9.1.
Органами управления ТСЖ являются:

· общее собрание членов ТСЖ;

· правление ТСЖ.

Общее собрание членов ТСЖ является высшим органом управления ТСЖ и созывается в порядке, установленном настоящим уставом.

9.2. К исключительной компетенции общего собрания членов ТСЖ относятся:

9.2.1. Внесение изменений в устав ТСЖ или утверждение устава ТСЖ в новой редакции.

9.2.2. Принятие решений о реорганизации и ликвидации ТСЖ, назначение ликвидационной комиссии, утверждение промежуточного и окончательного ликвидационных балансов.

9.2.3. Избрание членов правления ТСЖ, досрочное прекращение их полномочий.

9.2.4. Избрание членов ревизионной комиссии (ревизора) ТСЖ, досрочное прекращение его полномочий.

9.2.5. Установление размера обязательных платежей и взносов членов ТСЖ.

9.2.6. Утверждение порядка образования резервного фонда ТСЖ, иных специальных фондов ТСЖ (в том числе фондов на проведение текущего и капитального ремонта общего имущества в МКД) и их использования, а также утверждение отчетов об использовании таких фондов.

9.2.7. Принятие решения о получении заемных средств, в том числе банковских кредитов.

9.2.8. Определение направлений использования дохода от хозяйственной деятельности ТСЖ.

9.2.9. Утверждение годового плана содержания и ремонта общего имущества в МКД, отчета о выполнении такого плана.

9.2.10. Утверждение смет доходов и расходов ТСЖ на год, отчетов об исполнении таких смет, аудиторских заключений (в случае проведения аудиторских проверок).

9.2.11. Утверждение годового отчета о деятельности правления ТСЖ.

9.2.12. Утверждение заключения ревизионной комиссии (ревизора) ТСЖ по результатам проверки годовой бухгалтерской (финансовой) отчетности ТСЖ. 

9.2.13. Рассмотрение жалоб на действия правления ТСЖ, председателя правления ТСЖ и ревизионной комиссии (ревизора) ТСЖ.

9.2.14. Принятие и изменение по представлению председателя правления ТСЖ правил внутреннего распорядка ТСЖ в отношении работников, в обязанности которых входят содержание и ремонт общего имущества в МКД, положения об оплате их труда, утверждение иных внутренних документов ТСЖ, предусмотренных уставом ТСЖ.

9.2.15. Определение размера вознаграждения членов правления ТСЖ, в том числе председателя правления ТСЖ и членов ревизионной комиссии (ревизора) ТСЖ.

9.2.16. Принятие решения об участии ТСЖ в других организациях.

9.2.17. Принятие решений о размещении временно свободных денежных средств ТСЖ.

9.2.18. Другие вопросы, предусмотренные Жилищным Кодексом РФ или иными федеральными законами.

      9.3. Общее собрание членов ТСЖ имеет право решать вопросы, отнесенные к компетенции правления ТСЖ.

9.4. Решения общего собрания членов ТСЖ по вопросам, предусмотренным подпунктами 9.2.2, 9.2.7, 9.2.8 пункта 9.2 настоящего устава, принимаются не менее чем двумя третями голосов от общего числа голосов членов ТСЖ.

Количество голосов, которыми обладает каждый член ТСЖ на общем собрании членов ТСЖ в МКД, пропорционально его доле в праве общей собственности на общее имущество в МКД к доле в праве общей собственности всех членов ТСЖ, исходя из правила: 1/100 доли равна 1 (одному) голосу при голосовании на общем собрании.

9.5. Решения общего собрания членов ТСЖ по остальным вопросам, не предусмотренным п.9.4., принимаются большинством голосов от общего числа голосов присутствующих на общем собрании членов ТСЖ или их представителей. 

Количество голосов, которыми обладает каждый член ТСЖ на общем собрании членов ТСЖ при голосовании по данным вопросам, определяется пропорционально его доле в праве общей собственности на общее имущество в МКД к доле в праве общей собственности всех присутствующих на собрании членов ТСЖ, исходя из правила: 1/100 доли равна 1 (одному) голосу при голосовании на общем собрании.

9.6. Вопросы, предусмотренные пунктами 9.2.9 пункта 9.2. настоящего Устава, в обязательном порядке подлежат рассмотрению на общем собрании членов ТСЖ.

Вопросы избрания членов правления ТСЖ и ревизионной комиссии (ревизора) ТСЖ подлежат внесению в повестку дня общего собрания членов ТСЖ, на котором должны избираться указанные органы ТСЖ в соответствии с настоящим уставом.

9.7. Избранными в состав правления ТСЖ считаются кандидаты, набравшие более пятидесяти процентов голосов от общего числа голосов присутствующих на общем собрании членов ТСЖ или их представителей. 

9.8. Избранными в состав ревизионной комиссии считаются кандидаты, набравшие более пятидесяти процентов голосов от общего числа голосов присутствующих на общем собрании членов ТСЖ или их представителей. 

10. ПОРЯДОК ОРГАНИЗАЦИИ И ПРОВЕДЕНИЯ ОБЩЕГО СОБРАНИЯ ЧЛЕНОВ ТСЖ

10.1. ТСЖ обязано ежегодно проводить годовое общее собрание членов ТСЖ в МКД. Годовое общее собрание членов ТСЖ проводится через 12 месяцев после проведения предыдущего годового общего собрания членов ТСЖ.

10.2. Проводимые помимо годового общего собрания общие собрания членов ТСЖ в МКД являются внеочередными. Внеочередное общее собрание членов ТСЖ проводится по решению правления ТСЖ на основании его собственной инициативы, требованию ревизора ТСЖ или требованию члена ТСЖ.

10.3. Дата и место проведения общего собрания членов ТСЖ (очередного и внеочередного), а также форма проведения (собрание или заочное голосование) определяются правлением ТСЖ.

10.4. Сообщение о проведении общего собрания членов ТСЖ должно быть направлено каждому члену ТСЖ заказным письмом либо вручено лично под роспись, дополнительно сообщение о проведении собрания размещается на стендах, расположенных на первых этажах в подъездах дома. Сообщение направляется не позднее, чем за десять дней до даты проведения общего собрания членов ТСЖ.

10.5. В сообщении о проведении общего собрания членов ТСЖ должны быть указаны:

· сведения о лице, по инициативе которого созывается данное собрание;

· форма проведения собрания (собрание или заочное голосование);

· дата, место, время проведения данного собрания или в случае проведения данного собрания в форме заочного голосования дата окончания приема решений членов ТСЖ по вопросам, поставленным на голосование, и место или адрес, куда должны передаваться такие решения;

· время начала регистрации участников собрания (при проведении собрания);

· повестка дня данного собрания;

· порядок ознакомления с информацией и (или) материалами, которые будут представлены на данном собрании, и место или адрес, где с ними можно ознакомиться.

10.6. Общее собрание членов ТСЖ не вправе принимать решения по вопросам, которые не были включены в повестку дня данного собрания, а также изменять повестку дня данного собрания.

10.7. Общее собрание членов ТСЖ правомочно (имеет кворум), если в нем приняли участие члены ТСЖ или их представители (действующих в соответствии с доверенностью, выданной членом ТСЖ), обладающие более чем пятьюдесятью процентами голосов от общего числа голосов членов ТСЖ. При отсутствии кворума для проведения годового общего собрания членов ТСЖ должно быть проведено повторное общее собрание членов ТСЖ.

10.8.
 Общее собрание членов ТСЖ ведет председатель правления ТСЖ. В случае его отсутствия общее собрание членов ТСЖ ведет один из членов правления ТСЖ, избранный на собрании.

10.9. Для подсчета голосов на общем собрании избирается счетная комиссия из числа участников данного собрания.

10.10.
Решение общего собрания членов ТСЖ может быть принято путем проведения собрания (совместного присутствия членов для обсуждения вопросов повестки дня и принятия решений по вопросам, поставленным на голосование) или путем проведения заочного голосования - передачи в место или по адресу, которые указаны в уведомлении о проведении общего собрания членов ТСЖ, заполненных членами ТСЖ решений для голосования по вопросам повестки дня общего собрания членов ТСЖ.

В решении члена ТСЖ по вопросам, поставленным на голосование, должны быть указаны:

- сведения о лице, участвующем в голосовании; 

- сведения о документе, подтверждающем право собственности лица, участвующего в голосовании, на помещение в МКД;

- решения по каждому вопросу повестки дня, выраженные формулировками «за», «против» или «воздержался».

Принявшими участие в общем собрании членов ТСЖ, проводимом в форме заочного голосования, считаются члены ТСЖ, заполненные решения которых получены счетной комиссией до даты окончания их приема, указанной в уведомлении.

10.11.
Председатель правления ТСЖ в течение 10 дней с даты получения требования о созыве общего собрания обязан уведомить членов ТСЖ (направив уведомление заказным письмом либо вручив его под роспись,) о поступившем требовании и предложить им внести вопросы в повестку дня собрания и выдвинуть кандидатуры в органы управления и контроля ТСЖ (если повестка дня предусматривает их смену).

В уведомлении также указывается дата, не позднее которой члены ТСЖ вправе представить свои предложения по вопросам повестки дня общего собрания и кандидатурам в составы органов ТСЖ.

Срок представления предложений членов ТСЖ по вопросам повестки дня должен быть не менее 10 календарных дней с даты направления (вручения) уведомления члену ТСЖ или его уполномоченному представителю.

10.12. Предложения членов ТСЖ по вопросам повестки дня общего собрания и кандидатурам в составы органов ТСЖ направляются заказным письмом (вручаются под роспись) председателю правления ТСЖ с указанием фамилии, имени, отчества представивших их членов (члена) ТСЖ, и должны быть подписаны членами (членом) ТСЖ. При внесении в повестку дня вопроса о досрочном прекращении полномочий правления (всего состава или отдельных их членов) ТСЖ, ревизора ТСЖ одновременно должен быть внесен вопрос об избрании новых членов (члена) правления ТСЖ, ревизора ТСЖ. Датой вручения предложений членов ТСЖ считается:

-
при направлении предложений заказным письмом - дата уведомления почтового отделения о наличии письма на имя адресата;

-
при вручении под роспись председателю правления ТСЖ - дата вручения предложения, указанная под росписью председателя правления (уполномоченного им лица) ТСЖ.

Предложение о внесение вопросов в повестку дня общего собрания членов ТСЖ должно содержать формулировку каждого предлагаемого вопроса, а предложение о выдвижении кандидатов - фамилию, имя, отчество предлагаемого кандидата, наименование органа, для избрания в который он предлагается, а также письменное согласие кандидата. Число предлагаемых кандидатов не может превышать количественный состав соответствующего органа. Предложение о внесении вопросов в повестку дня общего собрания членов может также содержать формулировку решения по каждому предлагаемому вопросу и предложение о форме проведения общего собрания членов ТСЖ.

Один и тот же кандидат не может быть выдвинут для избрания одновременно в правление и в ревизионную комиссию ТСЖ.

10.13. Правление ТСЖ не позднее 5 дней после окончания срока, предусмотренного в уведомлении в соответствии с положениями настоящего устава, формирует повестку дня общего собрания членов с учетом поступивших от членов ТСЖ предложений и принимает решение о созыве общего собрания членов ТСЖ.

10.14. Правление ТСЖ вправе отказать во включении в повестку дня общего собрания членов вопросов, предложенных членами ТСЖ, а также во включении выдвинутых кандидатов в список кандидатур для голосования по выборам в соответствующий орган ТСЖ в случае, если предложения членов (члена) ТСЖ представлены с нарушением срока или не соответствуют требованиям настоящего Устава.

10.15. Протокол общего собрания членов ТСЖ оформляется и подписывается председателем данного общего собрания, секретарем данного общего собрания и всеми членами счетной комиссии, избранными на данном общем собрании в срок не позднее 10 (десяти) дней со дня проведения общего собрания. К протоколу прикладываются доверенности (копии доверенностей) представителей членов ТСЖ, принимавших участие в общем собрании, иные документы, принятые на общем собрании. Протокол общего собрания членов скрепляется печатью ТСЖ.

В протоколе общего собрания указываются форма, место и время проведения общего собрания, количество присутствующих членов ТСЖ (их представителей) или количество членов, заполнивших решения (при заочном голосовании), повестка дня общего собрания, результаты голосования и решения, принятые общим собранием членов, иная необходимая информация, а также сведения, определенные внутренними документами ТСЖ.

11. ПРАВЛЕНИЕ ТСЖ

11.1. Руководство деятельностью ТСЖ осуществляется правлением ТСЖ.

11.2. Правление ТСЖ вправе принимать решения по всем вопросам деятельности ТСЖ, за исключением вопросов, отнесенных к исключительной компетенции общего собрания собственников помещений в МКД и компетенции общего собрания членов ТСЖ.

11.3. Правление ТСЖ является исполнительным органом ТСЖ, подотчетным общему собранию членов ТСЖ.

11.4. Правление ТСЖ избирается из числа членов ТСЖ общим собранием членов ТСЖ на срок два года, с правом переизбрания. 

11.5. Правление ТСЖ избирает из своего состава председателя ТСЖ.

11.5.1. Членом правления ТСЖ не может являться лицо, с которым ТСЖ заключило договор управления МКД, или лицо, занимающее должность в органах управления организации, с которой ТСЖ заключило указанный договор, а также член ревизионной комиссии (ревизор) ТСЖ. Член правления ТСЖ не может совмещать свою деятельность в правлении ТСЖ с работой в ТСЖ по трудовому договору, а также поручать, доверять другому лицу или иным образом возлагать на него исполнение своих обязанностей члена правления ТСЖ.

11.5.2. Членом правления не может быть избран член ТСЖ, имеющий просроченную (свыше 3-х месяцев) задолженность по оплате обязательных платежей, вступительных и иных взносов членов ТСЖ.

11.5.3. Членом правления не может быть избран член ТСЖ, нарушающий нормы общественного порядка.

      11.6. В обязанности правления ТСЖ входят:

11.6.1. соблюдение товариществом законодательства и требований настоящего устава;

11.6.2. контроль за своевременным внесением членами ТСЖ установленных обязательных платежей и взносов;

11.6.3. составление смет доходов и расходов на соответствующий год ТСЖ и отчетов о финансовой деятельности, предоставление их общему собранию членов ТСЖ для утверждения;

11.6.4. управление многоквартирным домом или заключение договоров на управление им;

11.6.5. наем работников для обслуживания многоквартирного дома и увольнение их;

11.6.6. заключение договоров на обслуживание, эксплуатацию и ремонт общего имущества в МКД;

11.6.7. созыв и проведение общего собрания членов ТСЖ;

11.6.8. ведение реестра членов ТСЖ, делопроизводства, бухгалтерского учета и бухгалтерской отчетности;

11.6.9. выполнение иных обязанностей, вытекающих из настоящего устава.

11.7. Заседания правления ТСЖ созываются председателем правления ТСЖ не реже 1 раза в месяц.

11.8. Правление ТСЖ правомочно принимать решения, если на заседании правления товарищества присутствует не менее чем пятьдесят процентов общего числа членов правления ТСЖ. Решения правления ТСЖ принимаются простым большинством голосов от общего числа голосов членов правления, присутствующих на заседании, если большее число голосов для принятия таких решений не предусмотрено настоящим уставом товарищества. Решения, принятые правлением товарищества, оформляется протоколом заседания правления ТСЖ, подписываемым всеми членами правления, присутствовавшими на данном заседании правления ТСЖ.

11.9. Правление ТСЖ вправе принять решение о досрочном прекращении полномочий председателя правления ТСЖ. Решение принимается двумя третями голосов от общего числа голосов состава правления ТСЖ. 

12. ПРЕДСЕДАТЕЛЬ ПРАВЛЕНИЯ ТСЖ

12.1. Председатель правления ТСЖ избирается на первом заседании вновь избранного состава правления или первом заседании правления в месяц истечения полномочий председателя правления ТСЖ членами правления ТСЖ из их числа двумя третями голосов от общего числа голосов состава правления ТСЖ на один год, с правом переизбрания.

12.2. Председатель правления ТСЖ:

      12.2.1. Обеспечивает выполнение решений правления ТСЖ.

12.2.2.  Имеет право давать указания и распоряжения всем должностным лицам ТСЖ, исполнение которых для указанных лиц обязательно.

12.2.3. Действует от имени ТСЖ без доверенности.

12.2.4. Подписывает платежные документы.

12.2.5. Совершает сделки, которые в соответствии с законодательством, настоящим уставом не требуют обязательного одобрения правлением товарищества или общим собранием членов ТСЖ.

12.2.6. Представляет ТСЖ во всех государственных и общественных организациях, предприятиях и учреждениях, перед всеми третьими лицами.

12.2.7. В рамках утвержденной сметы доходов и расходов распоряжается имуществом ТСЖ (за исключением сделок по отчуждению, обременению, сдаче в аренду, залога и иных прямо или косвенно предполагающих передачу прав или иных обременении на недвижимое имущества ТСЖ, требующих единогласного утверждения правлением).

12.2.8. По согласованию с правлением ТСЖ утверждает штатное расписание ТСЖ.

12.2.9. Разрабатывает и выносит на утверждение общего собрания членов ТСЖ правила внутреннего трудового распорядка ТСЖ в отношении работников, в обязанности которых входит содержание и ремонт общего имущества в МКД, положение об оплате их труда.

12.2.10. Выдает доверенности в пределах своей компетенции.

12.2.11. Утверждает иные внутренние документы товарищества, предусмотренные Жилищным Кодексом, настоящим уставом и решениями общего собрания членов ТСЖ.

12.2.12. Решает иные вопросы, предусмотренные действующим законодательством, настоящим уставом, внутренними документами ТСЖ.

13. РЕВИЗИОННАЯ КОМИССИЯ (РЕВИЗОР) ТСЖ

13.1. Ревизионная комиссия (ревизор) ТСЖ избирается общим собранием членов ТСЖ на срок два года. В состав ревизионной комиссии ТСЖ не могут входить члены правления ТСЖ.

13.2. Ревизионная комиссия (ревизор) ТСЖ из своего состава избирает председателя ревизионной комиссии.

13.3. Ревизионная комиссия (ревизор) ТСЖ:

13.3.1. проводит не реже чем один раз в год ревизии финансовой деятельности ТСЖ;

13.3.2. представляет общему собранию членов ТСЖ заключение по результатам проверки годовой бухгалтерской (финансовой) отчетности товарищества;

13.3.3. представляет общему собранию членов ТСЖ заключение о смете доходов и расходов на соответствующий год товарищества и отчет о финансовой деятельности и размерах обязательных платежей и взносов;

13.3.4. отчитывается перед общим собранием членов ТСЖ о своей деятельности.

14. РЕОРГАНИЗАЦИЯ И ЛИКВИДАЦИЯ ТСЖ

14.1. Реорганизация или ликвидация ТСЖ осуществляется на основании и в порядке, которые установлены гражданским законодательством.

14.2. ТСЖ считается реорганизованным или ликвидированным с момента внесения соответствующей записи в единый государственный реестр юридических лиц.

14.3. Общее собрание членов ТСЖ или орган, принявший решение о ликвидации ТСЖ назначают ликвидационную комиссию (ликвидатора) и устанавливают в соответствии с Гражданским кодексом РФ порядок и сроки ликвидации ТСЖ.

14.4. С момента назначения ликвидационной комиссии (ликвидатора) к ней переходят полномочия по управлению делами ТСЖ. Ликвидационная комиссия (ликвидатор) выступает в суде от имени ТСЖ.

14.5. Ликвидационная комиссия (ликвидатор) помещает в органах печати, в которых публикуются данные о государственной регистрации юридических лиц, публикацию о ликвидации ТСЖ, порядке и сроке заявления требований ее кредиторами. Срок заявления требований кредиторами не может быть менее чем два месяца со дня публикации о ликвидации ТСЖ.

14.6. Ликвидационная комиссия (ликвидатор) принимает меры по выявлению кредиторов и получению дебиторской задолженности, а также уведомляет в письменной форме кредиторов о ликвидации ТСЖ.

14.7. По окончании срока для предъявления требований кредиторами ликвидационная комиссия (ликвидатор) составляет промежуточный ликвидационный баланс, который содержит сведения о составе имущества ликвидируемого ТСЖ, перечне предъявленных кредиторами требований, а также о результатах их рассмотрения.

Промежуточный ликвидационный баланс утверждается общим собранием членов ТСЖ или органом, принявшим решение о ее ликвидации.

14.8. Если имеющиеся у ТСЖ денежные средства недостаточны для удовлетворения требований кредиторов, ликвидационная комиссия (ликвидатор) осуществляет продажу имущества ТСЖ с публичных торгов в порядке, установленном для исполнения судебных решений.

 14.9. Выплата денежных сумм кредиторам ликвидируемого юридического лица производится ликвидационной комиссией (ликвидатором) в порядке очередности, установленной статьей 64 Гражданского Кодекса РФ, в соответствии с промежуточным ликвидационным балансом, начиная со дня его утверждения, за исключением кредиторов третьей и четвертой очереди, выплаты которым производятся по истечении месяца со дня утверждения промежуточного ликвидационного баланса.

14.10. После завершения расчетов с кредиторами ликвидационная комиссия (ликвидатор) составляет ликвидационный баланс, который утверждается общим собранием членов ТСЖ или органом, принявшим решение о ликвидации ТСЖ.

14.11. Общее собрание собственников помещений в МКД обязано принять решение о ликвидации ТСЖ в случае, если члены ТСЖ не обладают более чем пятьюдесятью процентами голосов от общего числа голосов собственников помещений в МКД.

14.12. После прекращения членства в товариществе собственники помещений в МКД обязаны выбрать и реализовать один из указанных в ст. 161 Жилищного Кодекса способов управления МКД.

15. ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНОЕ ПОЛОЖЕНИЕ

 15.1. По всем вопросам, не нашедшим своего отражения в положениях настоящего устава, но прямо или косвенно вытекающим из характера деятельности товарищества, его отношений с членами товарищества и третьими лицами и могущим иметь принципиальное значение для товарищества и его членов с точки зрения необходимости защиты их имущественных и моральных охраняемых законом прав и интересов, товарищество и его члены будут руководствоваться положениями Жилищного Кодекса Российской Федерации, иных действующих нормативных актов и настоящего устава.


